Najomna zmluva ¢.1/2020
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika v spojeni s ust.
zakona €. 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov
zmluva o zabezpeke uzavretd v zmysle ust. § 51 a nasl. Ob&ianskeho zédkonnika

medzi Géastnikmi diia : 01.01. 2020

1/ Obec Lipov4, v zastapeni Mgr. Tatianou Olveckou — starostkou obce
Sidlo €. 203, 941 02 Lipova,
ICO : 00 309 044
ako prenajimatel’

2/ Nikoleta Banasova, rod. , har. , rod. ¢&islo :
Trvale bytom : :
a
Peter Banas, rod. | , har. , rod. Cislo :
Trvale bytom :

ako nijomca

L.

Prenajimatel je vlastnikom bytu €. B1 nachadzajuceho sa v bytovom dome stipisné &islo 452,
postavenom na parcele €. 394/4 vedeny katastrom nehnutelnosti pre kat. izemie Ondrochov,
na liste vlastnictva Obce Lipova.
Byt nachadzajuci sa v bytovom dome pozostava z 3 izieb, kuchyne, kiipelne, WC a chodby
v celkovej uzZitkovej ploche 71,48 m2.
S ndjmom bytu je spojeny ndjom :

- spolo¢nych zariadeni : elektroinstalacia, vodovodna instal4cia, kurenie,

- spolo¢nych ¢asti : zdklady, obvodové mury, strecha, deliace priegky, schody,

kodikarer.

Prenajimatel je vlastnikom pozemku parc. &islo 394/4 vedeny katastrom nehnutePnosti pre kat.
Gizemie Ondrochov na liste vlastnictva obce Lipova.

II.

Podpisany starosta za prenajimatela vyhlasuje, Ze vy3Sie uvedeny byt vratane spoloénych
zariadeni a spolo¢nych &asti, pozemkov, Obec Lipova prenajima Nikolete Banasovej a Petrovi
Bandsovi.

Podpisani ngjomcovia vyhlasuji, Ze byt, pozemok a prislusenstvo k bytu uvedenom v ust. Cl.
L, tejto zmluvy, si prenajimaju.



I11.
N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu 3 rokov so za¢iatkom od 01.01. 2020.

Po skonéeni ndjmu prenajimatel’ nebude povinny poskytnut' ndjomcom néhradny byt. Po
uplynuti tejto doby, v pripade, Ze budi najomcovia nad’alej spifiat’ kritéria — mesa¢ny prijem
nadjomcu a 0so6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podl'a osobitného
predpisu, nebudu prevySovat’ trojnasobok Zivotného minima vypoéitaného pre Ziadatela a
osoby, ktorych prijem sa posudzuje spologne — prenajimatel’ sa zavézuje, Ze uzavrie najjomnu
zmluvu opakovane, najviac na dobu 2 rokov.

Opakované uzavretie najomnej zmluvy bude mozné len v tom pripade, ak u ndjomcov nebudu
dovody na skon&enie ndjmu podrla ust. § 711 Obgianskeho zakonnika.

Takymito dévodmi na skonéenie ndjmu bude ak :

- najomcovia alebo &lenovia jeho domdacnosti hrubo poskodia prenajaty byt,
prisluSenstvo, spolo¢né zariadenia,

- najomcovia budu sustavne naru$ovat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
budi ohrozovat’ bezpe¢nost’ alebo dobré mravy,

- najomcovia budu hrubo porusovat’ svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu
‘najmi tym, Ze nezaplatia ndjomné alebo uhradu zplnenia poskytované
s uzivanim bytu za dlhsi &as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechaju byt do
podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela tretim osobam alebo tretej
osobe,

- je potrebné z dévodu obecného — verejného zaujmu s bytom alebo s bytovym
domom nalozit’ tak, Ze byt nemozZno uZivat alebo, ak byt vyZaduje opravy, pri
ktorych vykonavani byt alebo bytovy dom nemozZno uZivat' pofas Siestich
mesiacov.

IVv.

N4jomné za najom bytu je dohodnuté mesaéne od 01/2020, vyska nadjomného je v sume 177,00
EUR. N4jomca je povinny ndjomné za nijom bytu platit’ v pravidelnych mesaénych splatkach
vzdy k 15 — tému dfiu v mesiaci za ten — ktory beZny mesiac postovou poukézkou alebo
prevodom na uet Obce Lipova tak, aby k 15 — tému dtiu bola (thrada pripisand na cet obce.

Néjomcovia st povinny okrem ndjomného uhradzat aj thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu. Uhrada zahffia :

- zélohu za elektrinu

- zalohu za vodu a odvod splaskov.
Nédjomcovia budu uhrddzat’ tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu v mesa¢nych
vyskach 50,00 EUR, mesa¢ne vzdy do 15. dila v danom mesiaci na uéet ndjomcu.

Vyuétovanie thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa budu vykonavat’ :
- zaelektrinu — kazdé tri mesiace
- zavodu a odvod splaskov — kazdé tri mesiace.



Podrla tohto vyu¢tovania ndjomcovia bud’ doplatia nedoplatok vyplyvajtci z vyuétovania /v
pripade nadmerne;j spotreby elektrickej energie, vody a odvodu splaskov/, resp. ndgjomcom bude
vrateny preplatok, ktory z vyuétovania vyplynie.

Na zabezpecenie platenia ndjomného, poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty najomca plati
zébezpeku maximélne vo vyske najomného rovnajuceho sa sume ndgjmu za 6 mesiacov. Vyska
zébezpeky je 1 062,00 €UR, ktora je splatnd do troch dni po podpisovani tejto zmluvy.
Zaplatena zabezpeka je zébezpeka na platenie ndjomného, poplatku z omeskania a zmluvnej
pokuty podl'a ndjomnej zmluvy.

Zo zaplatenej zébezpeky sa bude platit’ d1Zné ndjomné vyluene v pripade, ak najomca bude
medkat’ s platenim ndjomného 3 mesiace anésledne obec vypovie ndjom bytu, podas
vypovedne] doby 3 mesiace, ako aj poplatok zomeskania za toto meskanie suvisiace
s vypovedanim najmu bytu.

Zo zaplatenej zdbezpeky prenajimatel’ mozZe pri skon&eni ndgjmu zapoéitat’ kodu spdsobenti
ngjomcom na prenajatom byte a spolo&nych zariadeniach uréenu zastupcami prenajimatel’a na
zéklade skutoéne vynaloZenych nakladov na odstrdnenie spdsobenej $kody. Celd vyska
zébezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske podas celej doby najmu. Zaplatend zdbezpeka bude
evidovand na osobitnom uéte. Prenajimatel’ vynimo&ne modze pouzit' zloZenu zibezpeku na
thradu splatky uveru poskytnutého na vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachadza
prenajaty byt s podmienkou, Ze pouZita suma splatky bude splatend na osobitny téet do konca
rozpoctového roku z prijmov obce.

Pri skon¢eni najmu bude zabezpeka vratena ndjomcom najneskor do 30 dni odo dia skon&enia
ndjmu. Pri uzavreti ndjomnej zmluvy — pri opakovani nidjmu na ten isty byt, bude moZné
zébezpeku zapoditat’ na zloZenie zdbezpeky podla daldej zmluvy.

Y

N4jomnd zmluva sa uzatvéra na dobu uréitl, na obdobie troch rokov, od 01.01. 2020 do 31.12.
2022

Néjom bytu moZno vypovedat’ z ddvodov uvedenych v tejto ndgjomnej zmluve.

Dohodnutéa vypovedna lehota je tri mesiace, ktora za¢ne plynutf od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede.

VI.

Pri omeskani s platenim najomného bude platit’ ndgjomea poplatok z omeskania vo vyske 0,05
% za kazdy deti omeskania platby, resp. jej asti.

VII.

Drobné opravy audrzby vbyte andklady spojené sdrobnymi opravami a udrzbami, si
zabezpeCuje a hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov.



VIIL

Uhradu za plyn, ndjomcovia zna$aju z vlastnych prostriedkov, priamo dodavatelovi na zaklade
stavu plynomeru zapojené¢ho na meranie spotreby v bytovom dome.

Uhradu za vodu — sto&né, elektrinu v byte, platia ndjomcovia prenajimatelovi /voda — sto&né 4
x roéne, elektrina 4 x ro¢ne/ na zaklade vystavenych faktir prenajimatelom.

IX.

Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzdal ndjomcom v stave spdsobilom a zabezpedenom na plné
a riadne uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny byt udrziavat' v stave spdsobilom na byvanie. Opravy a udrzby
presahujice beZné opravy audrzby uvedené v nariadeni vlady &islo 87/95 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov je povinny prenajimatel’ vykonat' do 30 dni. V pripade, Ze do vysSie
uvedenej dohodnutej doby prenajimatel’ zdvady neodstrani, maju pravo ndjomcovia zavady
odstranit’ sami a od prenajimatel’a poZadovat’ nahradu uéelne vynaloZenych nakladov ak si ich
uplatni v lehote 6 mesiacov od vykonania oprav u prenajimatela.

X.

Néjomcovia si povinni bez zbyto€ného odkladu prenajimatelovi ozndmit’ potrebu vykonania
takych oprav, ktoré sa vykonavaju na naklady prenajimatel’a a to najneskor v lehote 15 dni od
vzniku zavady a umozZnit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Ze ndjomcovia nedodrzia tento postup, zodpovedaju prenajimatel’ovi za Skodu, ktoru
tymto konanim sposobili.

Ak nijomcovia nevykonaju véas bezné opravy a udrzby, ktoré su povinni na svoje naklady
vykonat, prenajimatel’ tieto opravy vykond a od ngjomcov moézZe pozadovat ndhradu tychto
nakladov.

Néjomcovia zodpoveda asu povinni odstranit’ vSetky zavady na vlastné naklady, ktoré
sposobili sami alebo osoby s nimi Zijiice v spoloénej domacnosti, ¢i uz v prenajatom byte alebo
na spoloénych zariadeniach alebo spolo¢nych ¢astiach bytového domu.

XI.

Néjomcovia nemdzu vykonat’ stavebné Gpravy v byte a v spoloénych ¢astiach bytového domu.
V pripade ak najomcovia nedodrzia tento postup, musia na vlastné naklady byt, pripadne
ostatné priestory uviest do povodného stavu. V pripade, Ze byt alebo ostatné priestory
najomcovia nedaji do pévodného stavu, prenajimatel’ vykond uvedenie do pdvodného stavu
a ma pravo pozZadovat’ thradu ndkladov s tym spojenych od ndjomcov.



XII.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonat stavebné Upravy vbyte len spisomnym sthlasom
ngjomcov. Tento sthlas nie je potrebny, ak sa stavebné Upravy vykonavaju na zéklade
rozhodnutia organu §tatnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné upravy vykonavaju na
zéklade rozhodnutia orgénu §tatnej zdravotnej spravy, su najomcovia povinni umoZnit
vykonanie tychto oprav.

XIII.

Néjom bytu ¢. B1 zanikne uplynutim doby, na ktora bola zmluva uzatvoren. Néjom bytu méze
zaniknut' aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcami. Ndjom bytu mdZe
zaniknUt’ aj na zéklade predloZenia vypovedi z najmu bytu.

Po uplynuti dobu ndjmu, ndjomcovia nemaji pravo na nihradny byt, ubytovanie, ani
pristresie.

XIV.

Néjomcovia su povinni uZivat byt, prilahly pozemok bytového domu starostlivo, ako aj
vytvarat' prostredie zabezpedujuce takyto riadny vykon prav aj pre ostatnych ndjomcov
v susedstve. Néjomcovia su povinni pravidelne oSetrovat’ travnik kosenim, ako aj zeleri a
sadové upravy udrziavat’ so starostlivostou riadneho hospodara.

Néjomcovia nesmi zastupovat prenajimatela v Ziadnych veciach tykajtcich sa predmetu
najmu vo€i tretim osobédm, napr. podpisovat akékoPvek vyjadrenia, zaujimat zavizné
stanoviskd, rozhodovat’ a pravach a takychto naleZitostiach méoze len prenajimatel’.

XV.

Prenajimatel’ ma prévo za pritomnosti ndgjomcov prekontrolovat’ stav bytu a dodrZiavania tejto
ndjomnej zmluvy. NeumoZnenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spolodnych zariadeni je
dévodom na vypoved’ z najmu.

XVI.

Najomcovia potvrdzuji, Ze si byt prehliadli a prevzali ho v stave spdsobilom pre zmluvne
dohodnuté uzZivanie.

Podpisani u€astnici zhodne vyhlasujeme, Ze zmluva vyjadruje nasu skuto¢nii a slobodnt volu,
obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoruéne podpisali.

Zmeny alebo doplnky v ndjomnej zmluve je mozZné realizovat’ vyluéne pisomnou formou, na
zéklade obojstrannej dohody. Prijaté dodatky sa budi &islovat podla poradia a oznadia sa
prislusnymi datumami.



Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, Jedna zmluva pre prenajimatela a jedna
zmluvu pre najomcov, pri€om vietky maju zaviznost originalu.

Zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujlicim po jej zverejneni na webovej stranke obce Lipova.

V neupravenych vzt'ahoch sa riadia G&astnici ustanoveniami ob&ianskeho zakonnika v spojeni
so zdkonom &islo 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

XVIL

Podpisani G¢astnici vyhlasujeme, Ze podpisanim tejto zmluvy vyslovne udelPujeme sihlas so
spracuivanim svojich osobnych vidajov v zmysle zakona &. 18/2018 — Zakon o osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Lipova, diia : 3, decembra 2019
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Megr. Tatiana Olvecka Nikoleta Banasova
starostka obce Lipova najomca

za prenajimatel’a

s

Peter Banés™

najomca



